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"Regie van de alledaagse stad"

. "Stad" T ——

waar verdichting wenselijk is
= "Alledaags"
projecten die er toe doen,

maar niet onder een vlaggenschip varen

a ! Regiell

De GOA als regisseur

is sterke steden

7(( Vlaanderen



Regie: het vooroverleg in handen nemen

Geen achterkamergesprekken: "Werken aan de
voorkant".

Gedeelde belangen zoeken en vertrouwen opbouwen.
Professionalisering van de samenwerking.

?' 9
| Viaanderen
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Van Kaasschaaf- naar Opbouwgesprekken

Kaasschaafgesprekken

» Gedetailleerde plannen en mooie renders

= Uitgewerkte rekenoefening

= Maximumscenario (minimum in het achterhoofd)

"De overheid zal toch wel weer schaven, we kunnen maar beter vanuit het
maximum vertrekken om op het einde voldoende over te houden."

GEVOLG: de doelen van de ontwikkelaar en de overheid lopen in
tegenovergestelde richting, raakpunten vinden is zeer moeilijk!

Vilaanderen



Van Kaasschaaf- naar Opbouwgesprekken

Opbouwgesprekken

= een project realiseren dat winstgevend is
» een meerwaarde voor de omgeving

= gezamenlijke projectdefinitie als basis

"Vanuit een minimum vertrekken (waarover geen discussie is) én er kan meer:
dit opbouwen, constructief en tegelijk naar financiéle en maatschappelijke
meerwaarde zoeken."

GEVOLG: doelen van ontwikkelaar en overheid lopen in dezelfde
richting en er kunnen raakpunten ontstaan



> Proces samenwerken met ontwikkelaars
de gesprekken van vooroverleg gaan inhoudelijk van breed naar smal

A: flexibel rekenmodel

c & o \Il'p ruimte & planning

Gezamenlijk gedragen
project

B: geconcretiseerd rekenmodel B\
, g

C: maatschappelijke meerwaarde )y

4 procesbegelelding

; s . Schetsontwerp / variaties

D: financiéle meerwaarde | Rtupend enditaien

Feedback op concept +

/ procesbegeleiding
van woord na:rm ““.cegt ;I'c"‘tgte entwerplijnen,
functioneren project
(masterpian, referenties, render)
Projectdefinitie
programma van eisen
vooroverieg a ;i bl Eflﬂ A
interne voorbereiding mmm:?ﬁ?&fﬁ%gm. % H b:;:';e amerste . mm m‘:mm _and

Overheid

Ontwikkelaar



Stap O: start met goede voorbereiding

Weet de ontwikkelaar wat de overheid verwacht op
het eerste gesprek?

- Communiceer wat het doel is van het eerste gesprek en dat het te vroeg is
voor gedetailleerde plannen.

- Zeg wat je wel verwacht qua voorbereiding: kennis van de planologische
context, historiek van de site, water, reliéf en vegetatie om
omgevingskenmerken van het omliggende weefsel en visie van de
ontwikkelaar

- Reik proactief bronnen en visies aan



Q

Stap 1: Eerste verkennend gesprek

Uitwisseling kennis en randvoorwaarden van de site

Visie en wensen van de overheid

Visie en wensen van de ontwikkelaar

Elementen benoemen die deel moeten uitmaken van de projectdefinitie
Cedeelde visie opbouwen

=> 'huiswerk'. eerste keuzesmaken op basis van visie + stedenbouwkundig
concept voorbereiden

Vlaanderen



Stap 2: Gedeelde visie wordt
stedenbouwkundig concept

- de belangrijkste keuzes op vlak van water, groen, mobiliteit, energie, sociaal
leven, typologie, functiemix en relatie tot de omgeving.

- schematisch grote ontwerplijnen
- toont hoe het project zal functioneren in zijn omgeving.

- benoemt op welke manier dit tegemoetkomt aan huidige en toekomstige
noden op vlak van wonen, economie, voorzieningen, klimaatadaptatie en —
mitigatie, duurzame mobiliteit...

- Referenties ter ondersteuning

A
(( : V.l.ae‘m.dgren



Stap 3: Fase van ontwerpend onderzoek
en participatie

- Meerdere schetsontwerpen, variaties om te vergelijken (dus nog niet
gedetailleerd)

- In deze fase kan het nuttig zijn om omwonenden te bevragen via een
participatiemmoment: welke noden ervaren zij? Hoe kan het project een
meerwaarde zijn voor hun leefomgeving

is sterke steden

~
(( Vlaanderen



Stap 4: Van voorkeursvariant naar
eindontwerp

- Nu kan het ontwerp verder uitgewerkt worden.

- Een tweede participatiemoment met de buren kan over meer
concrete maatregelen gaan

- Daarbij komen ook de eerder technische vraagstukken (hemelwater,
brandweer, adressering, openbaar domein, ...) in beeld voor verder onderzoek

en uitwerking.
- Informeer buren over het uiteindelijke ontwerp.

Vlaanderen
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Gestaag in de goede richting werken

- De overheid geeft feedback en begeleidt iedere stap in het proces.

- Op heteinde van een gesprek is de tijd soms nog niet rijp voor een volgende
stap. Gedurende een periode verder werken binnen de huidige stap of een
stap terugzetten is deel van het proces. Tracht wel te voorkomen dat er
iIneens tweéeé stappen teruggezet moeten worden.

- Voocrj'l:gang bewaken is hierbij belangrijk, zodat het proces niet frustrerend
wordt

- Als er bijsturing moet zijn, moet het wel duidelijk zijn in welke richting je dat
verwacht.

- Er kunnen doorheen het proces onverwachte zaken opduiken of nieuwe
inzichten ontstaan waardoor bijsturing nodig is. Het is belangrijk te beseffen
dat dit het vertrouwen van je gesprekspartner schaadt. Benoem dit ook zo en
probeer het maximaal te vermijden door vooraf bij iedereen voldoende af te
toetsen en alle mogelijke adviezen in te winnen.
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Contextafhankelijke rollen GOA

Viaanderen

is sterke steden

Veel
tijdsinvestering
3 1
De receptieve De begeleidende
GOA GOA
De afwezige De sturende
GOA GOA
Weinig
b 2

tijdsinvestering v

< —>

Weinig Veel
ruimtelijke ruimtelijke
kaders kaders

Schema: contextafhankelijke rollen van de GOA, VRP, 2024
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Interactie tussen GO

A en ontwikkelaar

= ——

Vlaanderen

is sterke steden

Ook de ontwikkelaar maakt
dezelfde keuze: inzetten op
veel tijdsinvestering in het
vooroverleg of niet, veel
ruimtelijke visie inbrengen of
niet.

Voor de begeleidende optie
kiezen betekent voor beide een
engagement in tijd en visie,
maar leidt tot beste resultaat

en meer draagvlak.

Doorheen het proces kunnen er
momenten zijh waarop je
andere rollen opneemt.



De GOA als begeleider: verwachtingen

Assertief
Klantgericht Omgevings-
\ / meerwaarde
GOA
/ Vooroverleg
Procesmatig Rechtmatig
Proactief

Vlaanderen

is sterke steden
Schema: competenties omgevingsambtenaar in vooroverleg, VRP, 2024



De GOA als beoordelaar: verwachtingen

Objectief

GOA

208

Vergunningstraject

N

Integrerend Onafhankelijk

7(( Vlaanderen

is sterke steden
Schema: competenties omgevingsambtenaar als beoordelaar, VRP, 2024



Conclusies

-  Het vooroverleg begeleiden en de vergunningsaanvragen
beoordelen zijn complexe opdrachten.

- Verdichtingsprojecten moeten goed zijn, we kunnen ons niet
permitteren om de lat niet laag te leggen, ze bepalen onze
leeforngeving voor de komende decennia /eeuw. Ze zullen mee
bepalen of de bouwshift slaagt.

- Dedruk op GOA's is groot, ondersteun hen!
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Deel 1 Lessen it het lerend netwerk

1. van kaasschaaf- naar opbouwgesprekken_

2. De GOA als regisseur, begeleider en beoardelaar
3. De contextafhankelijke houding van de GOA

Deel 2: De professionalisering van het vooroverleg in Viaanderan
In het kort: de vijf lessen van ProFlow voor de GOA

Colofon

25

27



VRP aanbod ambtenaren + mandatarissen

gﬁfgﬁgfﬁ on met Stoomcursus . 3

antwikkelaare an ruimtelijke planning

vastgoedrekenen voor lokale
mandatarissen

Samenwerken met ontwikkelaars en
vastgoedrekenen

7( "\ Vlaanderen

( is sterke steden
-



Woonzoneringsplannen i.f.v. woonbehoefte,
dorpen- en wijkdifferentiatie

Kristine Verachtert (Spatie maakt ruimte)
VRP Praktijkevent, 10 december 2024

PATIE

maakt ruImte



PATIE

maakt ruimte

Nood aan kader voor ‘rendement’

ruimte & planning
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maakt ruimte

Nood aan kader voor ‘rendement’

“‘Projectontwikkelaars willen overal appartementen”
“Wij willen vooral gezinnen met kinderen aantrekken”
‘Onze dorpskernen worden onherkenbaar”

“We moeten het ruimtelijk rendement verhogen”
‘Appartementen trekken problemen aan”

“Onze ouderen vinden geen kleine woning in het dorp”
“De grond was zo duur, lagere dichtheid is onhaalbaar”
“... We weten het eigenlijk niet meer ..."
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Elementen van een doordacht beleid

=Voor wie willen we extra woongelegenheid aanbieden?

= Hoe veel komt er spontaan & willen we remmen of duwen?
= ...en kunnen we de gevolgen ervan opvangen?

= ..en zijn onze ambities realistisch binnen de woningmarkt?

= Waar gaan we dat extra aanbod laten creéren?
= (Hoe) gaan we dat beleid vast leggen?
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maakt ruimte

Hoe veel groeien en voor wie?
Nuttige quick scan (www.provinciesincijfers.be)

Evoluties woningen <> huishoudens voorbije 15 jaar
Trendprognoses huishoudens versus ...
... Reeds geplande projecten & onbebouwde percelen
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Hoe veel groeien en voor wie?

= Evoluties woningen <> huishoudens voorbije 15 jaar

= Meestal (maar uitzonderingen):
v'"Meer woninggroei dan extra huishoudens

v'Wel veel appartementen, maar véél minder dan er 1a 2-persoons
huishoudens bij kwamen

EVOLUTIES HUISHOUDENS EVOLUTIES WONINGEN

2005-2020 3.226 HH erbij 3.811 -585 2005-2020 4.041 WON erbij 2.793 1.415
13,8% groei op 15] kleine HH grote HH 15,4% groei op 15j APP erbij EGW erbi]
(1-2 pers) erbij (3+pers) minder

Cijfers van een Limburgse stad (o.b.v. provincies in cijfers)
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Hoe veel groeien en voor wie?

Trendprognoses huishoudens & inzicht in wie-woont-hoe...
Op Vlaams niveau:

Regionale cijfers in “Waar woont de Vlaming in 2035"

Evolutie 2019 - 2035 Scen1 Scen 2 Scen 3
Open bebouwing - 66.000
Halfopen bebouwing +41.000
Gesloten bebouwing + 8.000
Meergezinswoningen +312.000

Benodigde aantal bijkomende woningen naar type bij drie aannames omtrent de evoluties van het woongedrag
VITO, KU Leuven HIVA en Spatie maakt ruimte i.0.v. Departement Omgeving
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Hoe veel groeien en voor wie?

Trendprognoses huishoudens & inzicht in wie-woont-hoe...

Weetje 1

alle HH-groottes gingen sinds 2001 meer in appartementen wonen
maar 65+ers bleven in hun open bebouwing

vooral starters gingen kleiner wonen

Weetje 2

het aantal extra HH 2020-2035 kan in theorie opgevangen in de
woonentiteiten zonder domicilie (430.000 = 13% won in 2019)
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Hoe veel groeien en voor wie?

= Reeds vergunde of geplande projecten > dekt vaak 10-15 jaar
= Onbebouwde percelen

Wl
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

Voorstel: zonering van de woonbestemmingen >
Kader vergunningverlener

Verduidelijking deel ‘goede RO’
Duidelijkheid investeerders |
%{:’B Wf

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

= Dorpendifferentiatie
= Basis: provinciaal BR, kernenkompassen,...
» Lokale evaluatie & correctie

Overzicht kernenkompassen

ee rpenheuvel
Begjnendik  Beskom . pusrbode Keinerg Messsibroek keslaar  Scherpenhs el
Testslt ichem
een EvCort
s Bekkevoort Rijnr Wersbeek =

Beeld uit de kernenatlas Regionet
© BUUR bv i.o.v. provincie Vlaams-Brabant
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Verfijnen tot basis vergunningen

= vb. Mol woonzoneringsplan dorpen

i

B Dorpsharten

Te optimaliseren zone

estrad®

putt

Zone voor grondgebonden verdichting

i~ Zone voor kleinschalige meergezinswoningen
Te bestendigen zone
Linten en perifere woonwijken

7. Woonwijk met boskarakter

.~ . Woonparken

el

Gemengde zone

Bi
Slenstant

1 Woonuitbreidingsgebieden

) [ ] Panden of gehelen met erfgoedwaarde
gosdree

111l Beeldbepalende of homogene gehelen

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

Analyses: voorzieningen, centrumfuncties

HOOFDDORPEN T HOOFDDORPEN s
Achterbos - GESCHIKTHEID VERDICHTING Achterbos - FUNCTIONELE ANALYSE
Lal.

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

= Analyses: identiteit, beeldbepalende gehelen,...

HOOFDDORPEN ‘SPATIE MAAKT RUMTE :oh?FgDORPEN
Achterbos - HisToRISCHE ONTWIKKELING e

Pastorie Sint-Apolloniaparochie

Kunstenaarsatelier van Jakob Smits

Het voormalig schildersatelier van Jakob Smits te Mol, ook Bepleisterd en beschilderd dubbelhuis van drie
‘Malvinahof’ genoemd, is beschermd als monument. traveeen en twee bouwlagen onder schilddak, met
neoclassicistisch uitzicht van 1877.

1777 1846-1854 1971 1979 - 1990 2022

Parochiekerk Sint-Apollonia

Driebeukige kruisbasiliek van 1939, met neo-romaanse
reminiscenties en voormalig omringend kerkhof, thans ten deie
begraasd, ten dele geasfalteerd

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

= Analyses: waterproblematiek - groenstructuren

SR MARI UM

HOOFDDORPEN
Achterbos - LANDSCHAPSANALYSE
L\\ Groenekaart
Graslanden
Landbouw
£ Bebossing

4..;
P
e
H
",/ pu—— ;
-n'ru\‘—‘ 2 \.\ e ;
- ;;

FAN
D X /V Sl j

1 ; : 83
J

3 IR

0
L e

Beeld uit onderzoek stadsbos Mol
© Atelier Romain i.o.v. gemeente Mol

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol




PATIE

maakt ruimte

Verfijnen tot basis vergunningen

= Analyses: morfologie en transformatiepotentieel

HOOFDDORPEN F— HOOFDDORPEN
Achterbos - ONBEBOUWDE PERCELEN Achterbos - MORFOLOGISCHE ANALYSE

e

£

0 250 sam
—

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

= Analyses: bestaand juridisch kader

HOOFDDORPEN
Achterbos - GEWESTPLAN

i
! g\ ¥

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

= Zoom uit Mol woonzoneringsplan

e

B Dorpsharten
Te optimaliseren zone
Zone voor grondgebonden verdichting
i~ Zone voor kleinschalige meergezinswoningen
Te bestendigen zone
Linten en perifere woonwijken
Woonwijk met boskarakter
.. Woonparken
Gemengde zone

.....

1 Woonuitbreidingsgebieden

glm

[ ] Panden of gehelen met erfgoedwaarde
1 Beeldbepalende of homogene gehelen

RUP Centrum (contour)

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

WOONZONERINGSPLAN WOONZONERINGSPLAN

Dorpsharten Te optimaliseren woonzone

Mustratie principes inpassing en schaal

i

Meergezinswoningen zoeken aansiuiting bij de

R
MAX. 18M BREED schaal van de omgeving

W= |
o
v

WONINGEN

Toegelaten bouwprofief in de dorpsharten: 2 bouwlagen of 2 bouwfogen met esn
hellend dak Fen teruggetrokken 3de bouwioaog is niet roegelgten

.
i .

Meergezinswoningen hebben heliende
daken en zoeken aansiuiting bif de

De gemeente hanteert 2 mogeliike prafielen voor wat betreft de bouwdieptes:

ofwel het zgn. "Kempense profiel” (gelijkvioers max. 17m, eerste verdieping max Sgcgagiﬁﬁ?,@i;gg'%zqagmen delijk"en

13m, dokverdieping max. 9m) ofwel een profiel met 15m ais max. diepte op alle vaE'gndﬂ- R P i ] . -
verdiepingen 9 HitgEw II Il

Deze profielen geiden ook in de andere zones.

VERDICHTEM IN DE DIEPTE
MITS MEERWAARDE
|LOKAAL DORPSPROIECT)

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

WOONZONERINGSPLAN WOONZONERINGSPLAN

Zone voor grondgebonden verdichting (Overdruk) Zone voor Kleinschalige Meergezinswoningen

WEILIG BEREIKBARE
PARKEERPLAATSEN

SCHUIN DAK
(CONFLICTEN MET

HETSERS BERERKEN,

NIET ACHTERWAARTS 5

VERBINDINGSWEG

OPRIODEN)

OPRIT MAX. 45M

PARKEERBEHOEFTE OP EIGEN TERREIN
INPANDIGE TERASSEN EN EXTRA OPVANGEM. OP KLEINERE PERCELEN
BOMEN VOOR PRIVACY KUNMNEN MOGELITK MAAR 2 ENTEITEN

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol i e ey GEREALISEERD WORDEN.
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Verfijnen tot basis vergunningen

WOONZONERINGSPLAN WOONZONERINGSPLAN
Te bestendigen woonzone Perifere woonwijken en linten

II

5 PERCELEN 2? 5 PERCELEN

5M GROENE
CVERGANG NAAR
LANDCSCHAP

ZOTUINSTROKEN
VRIIVAN
CONSTRUCTIES
CVER HELE
DIEFTE

INPANDIG
PARKEREN
COMPACTER
BOUWEN
ZONDER

VERDICHTING

Beeld uit Dichtheidsvisie en woonzoneringsplan Mol
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Mol
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

*vb. HORIZON +

Beeld uit beeldkwaliteitsplan HORIZON+ deelplan Tervuren 4 3 A
© Plusoffice architecten i.o.v. strategisch project HORIZON+ ! © Plusoffice en OMGEVING
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

*vb. HORIZON +

contouren overdruk

- -1

1 1 kernafbakening kernwinkelgebieden

|

E = hoogdynamisch centrum % beeldbepalende wijken
rry

3 dorpshart te herstructureren zones

111

N wii _
te optimaliseren woonwijk aanpassing gewestplan

opheffen nadere aanduiding
te bestendigen woonwijk binnen de kern landelijk karakter > woongebieden

te bestendigen woonwijk buiten de kern

— | groene woonwijk

lint- en verspreide bebouwing

- - gemengd bebouwde zone

Beeld uit PRUP afbakening woonkernen HORIZON+
© Spatie maakt ruimte i.o.v. strategisch project HORIZON+
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

= vb. Lommel woonzonering

2. DICHTHEIDSVISIE WONEN
2.2 ZONERINGSKAART

TE VERSTERKEN WOONZONE (CENTRUMGEBIED) - zie p. 18; 26 31

8, KERNZONE ‘STADSKERN' - ‘SINGEL - ‘STATION
*STADSKERN': hart van e stad / attractieve poo | versterking stedelijk beteid en dynamisk
"SINGEL: [nspeten op toeknmstige niewae stadelife beleving
‘STATION': éen metr sitractiel en beler verbonden stalionsomgering

STADSAS A - STADSAS 5 - 20NE RONDWEG - AANLOOPZONE
een mneer haogwaardig stecelijk prafic en unsiraling / s12p oo stap s
Maraformatle naar sen divess architecturasl geheel met kwalitatisve
speitiyal en kenmerkende babauwing, ergaed en andsne
wasrdsuolle elementen toul huogstammige bomen

WDONZONE STEDELUKE DRAGER
stimuleren stedefie verdichiing / compacte grondgebonden
i it aan het bests

TE OPTIMALISEREN WOONZONE - zie p. 19; 32-37

TE OPTIMALISEREN WOONZONE
wosraichlige verdiciting gekoppetd san kwaBleitswirat sosk
creatie extrs groen of doorsteken

J LOKAALCENTRUM LUTLOMMEL -‘BARRIER'
westerking dageliks lokasl voartieningencentair  mis van
wanen en weanondersteunende fanctiss e

TE CONSOLIDEREN WOONZONE - zie p. 19; 38-41

TE CONSOLIDEREN WOONZONE
weetsel hwerken ronder verdichting | behoud graene Karakter

HOMOGENE OF BfELDBEPALENDE WUK
struetuur en kenmerken zijn mastgevend | et behadd var het totaalesld
bepaalt de hwaliteit van de wi

WOONLINT EN BUITENGEBIED - zie p. 19-20; 42-45 -

WOONLINT EN BUITENGEBIED
verdere groei tegengaan

UITZONDERINGEN - zie p. 20-21

& BAKEN E
1 accent op sasnivesy | ol of, J een accent explicies S
Remutiveerd fy de conteat en : een publiske en i 5
LOKAAL STEDELUK PROJECT T i
e vanit een publieke eq jie ingreep met.
+ d i e i woning realisatie extrs groen en doarsteken

s STRATEGISCHE PROJIECTZONES EN MASTERPLANNEN
i en vanuit esn e I

STRATEGISCHE PROIECTZONE GROENE PARKENSTAD DF BEEKVALLEI
strategische plek gericht ap vijwaren oper iimle verbinding f beperite trarsfasmalie lov de
anghare bouwwijre, evsmwel tondet vesdichting

GROENE WANDELING
sebectivve inbreiding en versterken gioen netwerk

Beeld uit dichtheidsvisie Lommel GRUP OF BRA A+ © BUUR cv
© BUUR bv i.o.v. stad Lommel T e 5 ” e —
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Waar de groei (niet) ondersteunen ?

= Woongebieden buiten kernen: vb. Zemst, Holsbeek, ...

Beeld uit ontwerp RUP landelijke woonfragmenten
© Spatie maakt ruimte i.0.v. gemeente Zemst




(Hoe) juridisch vast leggen?

= Beleidsmatig gewenste ontwikkeling
» Bv. Mol, Lommmel, Herent, ...

*VVerordenend

v (Contouren-)RUP
» Bv. Zemst, Holsbeek, Scherpenheuvel-Zichem, ...

v Gezoneerde verordening (opgelet met woningtypes)

v Combinatie van beide
» Bv. HORIZON+, Rotselaar, (Oostrozebeke,) ...
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Bedankt!

Spatie maakt ruimte VRP
Platte Lostraat 203 - 3010 Leuven (post) Damplein 27
K. Van Lotharingenstraat 4/301 - 3000 Leuven (kantoor) 2060 Antwerpen
spatiemaaktruimte.be vrp.be
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